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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
%} KOCAELi Karar Tarihi: 13.11.2014
I/ BUYUKSEHIR BELEDIYES Karar No : 666
Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No 08.08.2014 / 117604

Kocaeli Biiytiksehir Belediye Meclisinin 2014 yil1 Kasim ay1 1. birlesimi 1. oturumu 13.11.2014
Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-666 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, “Kent Merkezi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alant” ilan edilen
alan sinirlari igerisinde yogunluklarin dengelenmesine iligskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim ve
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.08.2014 tarih ve 100. giindem maddesi olarak ‘goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe' Belediyesi, Fatih
Sultan Mehmet Mahallesi, G24d.01a-01b-01¢ nazim, G24d.01a.2a-2b-2¢-2d, G24d.01a.3a-3b-3c-
3d, G24d.01a.4b, G24d.01b.1a-1b-1c-1d, G24d.01b.2d, G24d.01b.3a-3d,-G24d.01b.4a-4b-4c-4d,
G24d.0lc.la-1b  uygulama imar plan paftalari, Y:500901-X:4511240, - ¥:502919-
X:4509999,Y:503634-X:4511179, Y:501672-X:4512325 koordinatlari arasinda kalan 5393 sayili
Belediye Kanununun 73 {incii maddesine goére, Bakanlar Kurulu'nca 16/01/2012~ tarlh ve
2012/2708 karar no ile ilan edilen 378 ha biiyiiklugtiindeki Kartepe Kent Merkez1 Kentsel
Dontistim ve Gelisim Proje Alaninda hazirlanan 1/5.000 &lg¢ekli nazim ve 1/1000 oleekli
uygulama imar plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmistir. e

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kartepe ilgesi, Kartepe Belediyesi, Fatih
Sultan Mehmet Mahallesi, G24d.01a-01b-01c nazim, G24d.01a.2a-2b-2¢-2d, G24d.01a.3a-3b-3c-
3d, G24d.01a.4b, G24d.01b.1a-1b-1c-1d, G24d.01b.2d, G24d.01b.3a-3d, G24d.01b.4a-4b-4c-4d,
G24d.01c.1a-1b uygulama imar plan paftalarinda yer alan Kartepe Kent Merkezi Kentsel
Dontigim ve Gelisim Proje Alani, 1/5.000 6l¢ekli Kartepe Planlama Bolgesi Nazim imar
planlarinda 150, 155, 160, 165, 170, 180, 185 kisi/ha Az Yogunluklu, 215, 290, 300 kisi/ha Orta
Yogun Meskun Konut Alani, 100 kisi/ha yogunlugunda 3. derece Tali Is Merkezi Alani ve 130,
175, 190, 200 kisi’ha yogunlugunda 2. derece Tali Is Merkezi Alam kullamminda kalan bahse
konu alanda yapilan nazim imar plam degisikligi teklifi ile; yogunluk degerlerinin yeniden .
diizenlenmesi ve yeni kent merkezinden disa dogru bir | yoglunluk kademelenmesinin
olusturulmasi amaciyla, Meskun Konut Alanlarinin merkeze yakin olan kisimlarinda 225, 230 !
kisi/ha Orta Yogun Meskun Konut Alani ve merkezden uzaklastik¢a yogunluk degerlerinin 185, '
180, 175, 165, 150, 145 kisi/ha Az Yogun Meskun Konut Alani ve kent merkezinde yer alan Tali -
Is Merkezi Alanlarmin ise 160, 165, 170, 175 kisi/ha yogunlugunda 2. derece Tali Is Merkezi
Alani ve 658 ada 2 nolu parselin ve merkezin batisinda yer alan yol boyu ticaret alanlarinin 170
kisi/ha ve 140 kisi/ha yogunlugunda 3. derece Tali Is Merkezi Alami olarak ve bu degisiklik
kapsamda 41 922 kisi niifus degerinin 41 418 kisi olarak yeniden diizenlendigi belirlenmistir.
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Nazim imar plani degisikligi dogrultusunda yapilan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ile, E:0.40, E:0.50, Kaks:0.50, E:0.60, E:0.75, E:0.80, Kaks:0.80, E:1.00,
E:1.20 yapilasma kosullu 9 farkli E/KAKS degerine sahip Konut Alani kullanimli yapi
adalarinin, yeni kent merkezinden disa dogru bir yoglunluk kademelenmesinin olusturulmasi
amaciyla, yapi yiikseklik degeri degistirilmeksizin merkeze yakin olan yapi adalarinda E:1.20 ve
E:0.75, merkezden uzaklastik¢a E:0.60, Kaks:0.60 ve en dis bolgedeki yapr adalarinda ise E:0.50,
Kaks:0.50 olarak diizenlendigi ve E:0.50, E:0.70, E:1.00, A-3, E:1.20 yapilagsma kosullu 5 farkli
E/KAKS degerine sahip Ticaret Alani kullanimli yapi adalarinin, yapi yiikseklik degeri
degistirilmeksizin kent merkezinde E:1.00, alanin batisinda yer alan yol boyu Ticaret Alanlarinda
A-3, Kaks:1.00 ve 658 ada 2 nolu parselin ise E:0.75 yapilasma kosulunun diizenlendigi tespit
edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil
etmeyen, yogunluk artisi ve donati eksilmesine yol agmayan, 1/5.000 6l¢ekli nazim ve 1/1.000
6lecekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-849,7 ve UiP-1791,3
seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisi’'nde goriistilerek karar verilmek tizere isbu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 06.11.2014

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 13.11.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, “Kent Merkezi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alant” ilan edilen
alan sinirlari igerisinde yogunluklarin dengelenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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